MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZAMORA EN EL AMBITO DEL
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO Calle Corredera, 15, 17 y 17D y
Prolongacién Calle Maria de Molina. 49002 Zamora

ANEXO: MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Marco Legislativo

De acuerdo con el articulo 22.4 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana :

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion
urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se
ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado
a usos productivos.

La _exigencia del informe de sostenibilidad econémica se prevé, literalmente, en

relacién con las actuaciones de transformacién urbanistica, las cuales, conforme al articulo 7.1
del citado texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana son las siguientes:

1) Las actuaciones de urbanizacién, que incluyen:

a) Las de nueva urbanizacién, que suponen el paso de un dmbito de suelo de la situacion de
suelo rural a la de urbanizado para crear, junto con las correspondientes infraestructuras y
dotaciones publicas, una o mds parcelas aptas para la edificacién o uso independiente y
conectadas funcionalmente con la red de los servicios exigidos por la ordenacién territorial y
urbanistica.

b) Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacién de un dmbito de suelo
urbanizado, en los mismos términos establecidos en el pdrrafo anterior.

No es el caso de la actuacion prevista, en el que las condiciones de desarrollo como
suelo urbano estdn claramente definidas y se produce Unicamente una modificacion de
alineaciones y modo de gestion

2) Las actuaciones de dotacidn, considerando como tales las que tengan por objeto
incrementar las dotaciones publicas de un ambito de suelo urbanizado para reajustar su

proporcién con la mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados en la

ordenacion urbanistica a una o mds parcelas del ambito y no requieran la reforma o
renovacidn de la urbanizacion de éste



La memoria de sostenibilidad que se requiere es evidente que lo hace en funcién de
este Ultimo punto. Sin embargo, aunque la mayor ocupacién supone mayor edificabilidad
debido a las caracteristicas normativas del Plan General y del PEPCHA, no es posible aumentar
la densidad de viviendas, extremo del que se derivaria el incremento dotacional.

Localizacién Parcela Planeamiento Vigente Modificacién Propuesta
Referencia Catastral Sup.Ocu | S.Cons | Viviendas | Sup.Ocu | S.Cons | Viviendas
Calle Corredera 17 150 m? | 450m? | 3viv+2Ap | 247 m? | 741 m® | 3viv+2Ap
1283308TL7918S00010Y

Calle Corredera 17 D 320m*> |960m* |6 361m> | 1083m’ | 6
1283309TL7918S0001KY

Calle Corredera 15 84m’ [252m” |3 122m’ |[366m’ |3
1283307TL791850001MY

Superficie Construible segtin PEPCHA vigente :1662 m* S.C.PEPCHA modific. :2190 m*

En opinién de quien esto suscribe, no seria de aplicacién la exigencia de la memoria de
sostenibilidad que se aporta no obstante para completar la documentacion a disposicion del
Ayuntamiento.

Andlisis de la Actuacion

Procede en este momento adelantar que la actuacidn supone menores gastos en
mantenimiento para el erario municipal por el menor tamafio de los espacios publicos,
idéntico coste de implantacién, toda vez que es tarea de cada promotor la cesién urbanizada
de los espacios, y finalmente probables y pequefios incrementos de tasa e impuestos en
conceptos relacionados con la superficie edificable y las dotaciones de plazas de garaje.

No obstante a este balance positivo para las arcas publicas los objetivos de esta
memoria coinciden con los generales de la legislacion urbanistica, puesto que la intencién de
esta redaccién es analizar desde el propio planeamiento urbanistico el coste que para las
arcas publicas va a suponer el desarrollo y la conservacién de las infraestructuras —parques,
jardines, etcétera- y servicios publicos a recibir y prestar por la Administracion como
consecuencia de las actuaciones de transformacion urbanistica contempladas en los
instrumentos de ordenacion.

Se han desarrollado numerosos andlisis interpretativos de la voluntad del legislador en
los que se pone de manifiesto el propdsito de documentos como el que aqui se desarrrolla.

Se trata PRINCIPIO RECTOR DEL DESARROLLO SOSTENIBLE , que informa las politicas
dirigidas a obtener un medio urbano caracterizado por una ocupacién eficiente y racional del
suelo con infraestructuras y servicios que redunden verdaderamente en beneficio de la
ciudadania ( y no con actuaciones inviables, claramente desigual en el reparto de cargas y sin
posibilidades de desarrollo de las cuales el entorno mas préximo es un ejemplo concreto al
haberse materializado actuaciones edificatorias que impiden la futura obtencion del viario

contiguo a la muralla )




Por otro lado, el TRLS también prescribe la necesidad de analizar la adecuacién y
suficiencia de disposicion de suelo destinado a usos productivos que debe contemplar el
planeamiento de ordenacién. El mandato estatal tiene una clara y explicita justificacion. Si se
pretenden generar ciudades de usos mixtos, equilibradas y sostenibles desde los tres puntos
basicos de la misma, el medioambiental, el econémico y el social, debera propiciarse que
existan suficientes usos generadores de empleo (productivos), sean estos de carcter
industrial, empresarial, terciario, servicios, etc., que no sélo reequilibren la ecuacion
residencia-trabajo, sino que también garanticen un razonable y limitado proceso de
desplazamientos y movilidad urbana derivada del acceso a la actividad laboral, lo que
contribuira, de manera muy importante, al ahorro energético y a la calidad de vida urbana.

En nuestro caso en el que la zona se caracteriza como residencial, con procesos
productivos permitidos, y en virtud del minimo tamafio de la intervencién no procede no es
necesario evaluar la disponibilidad de suelo para el desarrollo de actividades econdémicas
diversificadas con posibilidades de integracién con el tejido productivo preexistente

Asi, la Doble finalidad del informe se reduce el impacto de las actuaciones de

transformacion urbanisticas en las haciendas publicas afectadas —normalmente las
municipales- por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la
puesta en marchay la prestacion de los servicios resultantes;

Una evaluacion somera confirmara facilmente la estimacién de saldo positivo para las
administraciones

De acuerdo con Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo, aprobado por el Real
Decreto 1492/2011, de 24 de octubre. En el segundo parrafo del apartado primero del articulo
3 de dicha norma reglamentaria se indica que, para el examen del impacto en las haciendas
locales de las actuaciones de transformacion urbanistica Incluidas en los planes, se llevardn a
cabo las siguientes actuaciones:

1) Cuantificacion de los costes de mantenimiento por la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios publicos necesarios para atender el crecimiento urbano previsto en el instrumento de
ordenacion.

No se produce incremento alguno, sino disminucién neta por el menor tamafio del
espacio publico resultante

2 Estimacion del importe de los ingresos municipales derivados de los principales tributos
locales, en funcién de la edificacion y poblacién potencial previstas, evaluados en funcion de los
escenarios socio-economicos previsibles hasta que se encuentren terminadas las edificaciones
que la actuacién comporta.

Se producirdn pequefios incrementos de los ingresos municipales irrelevantes en
relacion con los presupuestos de la Administracion local



De acuerdo con las instrucciones de la guia del Ministerio de Fomento para la
redaccion de estos documentos La metodologia empleada para evaluar el impacto econémico
en la Hacienda Municipal se apoya en técnicas y métodos existentes de evaluacién y control
presupuestario, mientras que la evaluacion del impacto en las Haciendas Publicas
Supramunicipales se realizarfa con la mas compleja Metodologia Input-Output.

El siguiente esquema resume los extremos a considerar en la actuacion que nos ocupa :

2.2.1. Analisis del impacto en la Hacienda Municipal

2.2.1.1. Estimacioén de la inversién publica e incremento patrimonial
A) Inversién publica NO HAY INVERSION PUBLICA :
i) La ejecucién de las obras de urbanizacién necesarias para la transformacion del suelo

Corresponde a los propietarios

(ii)La ejecucion de espacios libres o infraestructuras correspondientes a los sistemas generales

No se afecta a ningun sistema general

(iii) La edificacién de equipamientos publicos locales o integrados en la red secundaria de
dotaciones

No se aumenta la dotacién de equipamientos publicos

B) Incremento Patrimonial, NO SE PRODUCE INCREMENTO

2.2.1.2. Estudio de la liquidacién del Presupuesto Municipal

La actuacién prevista no supone afectacion significativa al Presupuesto municipal, Su cuantia
se estimara sobre la base de la mayor poblacion prevista, que no se produce.

2.2.1.3. Estimacion de los gastos e ingresos corrientes, tras la recepcién de la urbanizacion
NO SE PRODUCEN ALTERACIONES RESPECTO AL DERIVADO DE LA ORDENACION PREVIA
a) Estimacion de gastos corrientes de la Hacienda Publica Municipal

Al no resultar previsible aumento de habitantes no varian de gastos de la Hacienda municipal.

b) Estimacion de ingresos corrientes de la Hacienda Publica Municipal

Los ingresos municipales podrian verse incrementados por los conceptos que se exponen




(i) Tributos relacionados directamente con los inmuebles y la actividad inmobiliaria

El Impuesto de Bienes Inmuebles (IBl),

El Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICI0),

El Impuesto de Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (IIVTNU).

(ii) Ingresos no vinculados a la actividad inmobiliaria:

El Impuesto de Vehiculos de Traccion Mecanica (IVTM),

El Impuesto de Actividades Econdmicas, Tasas y otros tributos y transferencias corrientes.

2.2.1.4. Andlisis de la repercusion de los gastos e ingresos publicos sobre la Hacienda Publica
Municipal

A la vista de los datos econémicos que supone la actuacion prevista, v en las condiciones de

Escenario recesivo que corresponde al ambito local, no son previsibles alteracioners sobre lo
previsto en

1. El resultado presupuestario del ejercicio

2. El remanente de tesoreria,

Lo que supone que tampoco existirdn variaciones sobre la capacidad de financiacion.
2.2.2. Andlisis del impacto en las Haciendas Supramunicipales

No se realizan actuaciones urbanizadoras que puedan repercutir en las Haciendas Publicas
Supramunicipales.

Solo cabe establecer como conclusion que el tamaiio de la actuacion propicia la no
afectacion de las haciendas publicas
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